Bartin-Amasra Ilgesi-IKalesah Mahallesi
Uygulama Imar Plani Degigikligi Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

208 Ada-22-23 Parsel-376 Ada 1 parsel
BARTIN ILI-AMASRA ILCESI-KALESAH MAHALLESI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

RAPORU

1.ALANA VE ETKi ALANINA iLISKIiN GENEL BiLGILER
1.1.Alanin Ad1 Bagh Bulundugu il ve flce

Imar plam degisikligine konu alan, tapuda Bartin ili, Amasra Ilgesi, Kalesah
mahallesi, tapunun 208 ada 22-23 parsel ile 376 ada | parseli kapsamaktadir.
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Bartin-Amasra ilcesi-Kalesah Mahallesi
208 Ada-22-23 Parsel-376 Ada 1 parsel
_Uygulama Imar Plan Degisikligi Sosyal ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu

Planlama alami, Bartin [li, Amasra [lgesi, Kalesah Mahallesi’nde, ITRF
koordinat sisteminde E28C03B2C-E28C04A 1D paftasinda yer almaktadir

Plan degisikligine konu parsel Amasra ilge merkezi ve merkezi is alanlarinin
giineybatisinda yer almaktadir. Yakin gevresinde agirlikli olarak bos parseller ve
konaklama amagh yapilasmalar bulunmaktadir. Kuzeybatisinda: Belediye Binasi,
Kaymakamlik Binasi, Batisinda: Ilge Milli Egitim Miidiirliigii, ilge Emniyet Binasy, Ilce
Adliye Binasi, TTK Sosyal Tesisleri, giineybatisinda: Entegre Devlet Hastanesi,
Kalesah Ilkokulu ve Ortaokulu mevcuttur.

1.2.Pafta, Ada, Parsel Bilgileri
Plan degisikligine konu alan, Kalesah mahallesi, tapuda 208 ada 22-23

parsellerin tamami ile 376 ada 1 parselin bir kismini kapsamaktadir. Uydu gériintiisii
asagidaki gibidir.
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1.3.Miilkiyet Yapisi

Plan degisikligine konu 208 Ada, 22 ve 23 Parseller Adalet Bakanlig: (idari Isler
Dairesi Baskanlig) tahsis edilmistir.

1.4.Plan Degisikligi Gerekgesi:

Bartin [li, Amasra Ilgesi, Kalesah Mahallesi, 208 Ada 22 ve 23 Parseller Adalet
Bakanlig1 (Idari Isler Dairesi Baskanlig1) tahsis edilmistir. S5z konusu 208 ada 22 ve 23
parsellerin toplam tapu yiiz6lgtimii 11.226 m? olup, Mevcut 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Planinda ‘Ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Park Alani ve Yol Alani’ olarak
isaretlenmistir. Tadilat konusu 376 ada 1 parsel ise Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda bir kismi ilkokul Alani, Ortaokul Alani, Park Alani, Yol Alani olarak
isaretlenmis olup diger kismi plansiz alanda kalmaktadir.

Hazirlanan imar plani degisikliginde 16.537,33 m? planlama alaninda Adalet
Bakanligi hizmetlerinde kullanilmak iizere mevcut kullanim kararlarinin degistirilerek
‘Sosyal tesis Alani (Hakimevi)-Park alani-Orman alani’ yapilmasi amaglanmistir.

2.MEVCUT DURUM VE KAPASITE TESPIiTi

2.1.Niifus ve Yap1 Yogunlugu

Teklifi hazirlanan parseller Kalesah Mahallesi Amasra ilgesinde bulunmaktadir.
Plan degisikligine konu 208 ada 22 ve 23 parseller ile 376 ada 1 parsel Mevcut 1/1000
Uygulama Imar Planinda 8.109 m? alanli, E=0,60 Yengok=9,50 m yapilasma
kosullarina sahip olan ‘ilkokul Alanr’, 4.535 m? alanli E=0,60 Yencok=9,50 m
yapilasma kosullarina sahip olan ‘Ortaokul Alani’, 508,6 alanli ‘Park alan1’ ve 2.376 m?2
alanli *Yaya Yolu Alan1’ tanimhidir.
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Onayli uygulama imar plani agagidaki gibidir.
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2.2.Ulasim

Ulagimi1 kuzey yonde Cide yolu iizerinden saglanmaktadir. Bu yolun dogu
yoniinde Bartin-Amasra Karayoluna baglantis1 bulunmaktadir,

Planlama
Alani
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2.3.Teknik Altyapi

Planlama alaninin pis ve temiz su altyapusi, iletisim altyapisi ve elektrik iletimi
Cide yolu Caddesi iizerinden saglanmaktadir.

2.4.1klimlendirme
Plan degisikligine konu alanda inga edilecek bina iklimlendirme kriterleri, ilin

iklim ozellikleri, sicakhk, hakim riizgar, giineslenme durumlari dikkate alinarak
konumlandirilacaktir.
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3.PLAN DEGISIKLiGI SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITI

3.1.Niifus ve Yap1 Yogunlugu

Hazirlanan imar plani degisikliginde 16.537,33 m? planlama alaninda E:2.00
Yengok : 4 kat Taks:0.60 yapilagma kosullarina sahip 19.244,12 m? Ingaat alanina sahip
‘Sosyal Tesis Alani (Hakimevi)’, 1.055,88 m? alanli Park Alani, 4.168,45 m? Orman
Alani ve 1.690,94 m? alanli Yaya Yolu Alani olarak isaretlenmistir. Planlama alaninda
15.00 m’lik tasit yolu cephesinden 10.00 m yap1 gekme mesafesi, diger tiim cephelerden
5.00 m yapi1 ¢ekme mesafesi uygulanmuistir.

3.2.Ulasim

Ulagim ilgili genel kriterler dikkate alinarak; plan tadilati sonucunda fonksiyon
degisikligi, yap1 yogunlugu, kat sayisinda degisiklik yapilmistir. Plan degisikligi ulasim
ve trafik sirkiilasyonu ile ilgili olumsuzluga yol agacak nitelikte degildir.

3.3.Teknik Altyap:

Teknik Altyap: ilgili genel kriterler dikkate alinarak; plan tadilati sonucunda
fonksiyon degisikligi, yapt yogunlugu, kat sayisinda degisiklik yapilmistir. Plan
degisikligi teknik altyapiya ilave yiik getirecek nitelikte degildir.

3.4.iklimlendirme

Iklimlendirme ilgili genel kriterler dikkate alinarak; plan tadilati sonucunda
fonksiyon degisikligi, yap:t yogunlugu, kat sayisinda degisiklik yapilmistir. Plan
degisikligi iklimlendirme kriterlerini olumsuz ydnde etkilemeyecektir.

4.YERBILIMSEL VE RISK ANALIZI

Parselin bulundugu bdlgeye ait imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit
alismalar1 yapilmis olup, alan “OA-2.3” olarak belirlenmistir. Ayrica insaat
agamasindan Once parsel bazinda zemin etiidleri yapilarak tasima kapasitesi ile ilgili
veriler proje asamasindan once belirlenmektedir. Bu nedenle deprem riski ile ilgili
Onlemler proje asamasinda alinarak, imalat asamasinda da yapi denetim sirketleri
tarafindan binalar1 projesine uygun insa edilmesi saglanmaktadir. Yanici ve patlayic
riskler ve yangin ile ilgili dnlemlerde projelendirmede ortak alanlar ile ilgili kriterlere
uyulmasi, imalatta da standartlar olusturularak gerekli malzemeler kullanilarak
Onlenecektir.
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5.ALTERNATIF SENARYO

Plan tadilati sonucunda fonksiyon degisikligi, yap1 yogunlugu, kat sayisinda
degisiklik yapilmustir. Degisiklik bdlgenin sosyal altyapr ve teknik altyapi kriterlerine
ek yiik getirmeyecegi i¢in alternatif senaryo olusturulmamuistir.

6.DEGERLENDIRME VE SONUC

Plan degisikligi ile Onerilen imar plani teklifi sosyal altyapi biitiinligiint
bozacak, ulasimda asir1 ara¢ yogunlugu olusturacak ve teknik altyapinin kapasitesini
yetersiz etkileyecek bir nitelige sahip degildir.

Yukarida belirtilen ongoriilerden dolayr plan degisikliginin sosyal ve teknik
altyap1 yoniinden bdlgede eksiklik olusturmayacag: diistiniilmektedir.
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